METSAOBLIGAATIO 1/2013

-OMAISUUDENHOITO-



METSAOBLIGAATIO 1/2013

Metsaobligaatio 1/2013 on hieman yli viiden vuoden mittainen sijoitus, jonka tuotto perustuu kolmen

suomalaisen metsayhtion, UPM-Kymmenen, Stora Enson ja Metsa Boardin (ent. M-real), luottoriskin hin-

noitteluun. Kunkin yhtion paino obligaatiossa on 1/3. Obligaation alustava vuosituotto on 3 kuukauden

euribor + 5 prosenttiyksikk6a*. Korko maksetaan paaomalle neljannesvuosittain. Obligaatio erdantyy

nimellisarvoonsa, mikali edelld mainituissa yhtidissa ei toteudu luottovastuutapahtumaa laina-aikana.

Sijoitus ei ole paaomaturvattu. Obligaation merkintaaika on 11.3.-5.4.2013 ja minimimerkinta 5 000

euroa. Liikkeeseenlaskijana toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (SEB).

Miksi sijoittaa Metsaobligaatioon?

Metsaobligaatio sopii sijoittajalle, joka uskoo suomalaisten
metsayhtididen UPM-Kymmene Oyj:n, StoraEnso Oyj:n ja Met-
sa Board Oyj:n sailyvan maksukykyisina laina-aikana. Obligaati-
on vuosituotto on alustavasti 3 kuukauden euribor + 5 prosentti-
yksikkda*. Tuotto maksetaan neljannesvuosittain. Markkina-
koron lisdksi maksettava lisdmarginaali antaa houkuttelevan
tuoton jo alhaisella korkotasolla. Euroopan velkakriisin hellit-
tdessa asteittain myds talouskasvun edellytykset paranevat
lahivuosina. Talouden elpyessd markkinakorot tulevat vahi-
tellen kohoamaan, jolloin sijoittajan saama tuottokin nousee.

Kohdeyhtiot

UPM-Kymmene Oyj on maailman johtava graafisten paperien val-
mistaja, jonka paatuotteita ovat aikakauslehtipaperi, hienopape-
ri ja sanomalehtipaperi. Paperin kysynnan supistuessa lantisilla
markkina-alueilla, yhtié keskittyy strategiassaan uusiin tuotteisiin
ja teknologioihin. Yhtion tarkeimmat kasvutoimialat ovat energia,
biopolttoaineet, sellu- ja tarraliiketoiminta seka Aasian paperiliike-
toiminta. Yhtion karkihankkeena on Lappeenrantaan rakennetta-
va jalostamo, joka on maailman ensimmainen puupohjaista bio-
dieselia tuottava laitos. Investoinnin arvo on 150 miljoonaa euroa.
Laitoksen valmistuttua vuonna 2014 se tuottaa korkealaatuista
uusiutuvaa polttoainetta 120 miljoonaa litraa vuodessa. Yhtion ta-
voitteena on, etta tdman vuosikymmenen loppuun mennessa puo-
let liikevaihdosta tulee hyvin kannattavista kasvuliiketoiminnoista.

UPM-Kymmenen kannattavuus sailyi vuonna 2012 edellisvuoden
tasolla. Vuoden aikana yhtioé vahensi velkaansa 582 miljoonalla
eurolla ja vuoden lopussa yhtion tase oli siten entistéd vahvempi.
Vuonna 2012 yhtion liikevaihto kasvoi 4 prosentilla 10 438 mil-
joonaan euroon. Operatiivinen liikevoitto supistui 530 miljoonaan
euroon. Yhtio tyollistaa maailmanlaajuisesti noin 22 000 henkil6a.
(Lahteet: UPM-Kymmene Oyj vuosikertomus 2012 ja Tulosraportti
vuodelta 2012)

Stora Enso Oyj on globaali paperi-, biomateriaali-, puutuote- ja pak-
kausteollisuuden yhtio, jonka paatuotteisiin kuuluvat mm. sanoma-
lehti-, aikakauslehti- ja kirjapaperi, hienopaperi, kuluttajapakkaus-
kartonki, teollisuuspakkaukset seka puutuotteet. Yhtio keskittyy
Kiinan ja Latinalaisen Amerikan kasvumarkkinoihin, kuitupohjaisiin

*Mikali liikkeeseenlaskija ei voi vahvistaa obligaation tuotoksi vahintdan 3 kuukauden euribor + 4,5 prosenttiyksikkod, peruuttaa liikkeeseenlaskija lainan liikkeeseen-

laskun. Tuotto vahvistetaan ennen liikkeeseenlaskua.



pakkauksiin, puuviljelmiltd peraisin olevaan selluun seka kilpailu-
kykyisiin paperilaatuihin. Yksi tarkeimmista kasvustrategiaan kuu-
luvista hankkeista on sellu- ja kuluttajapakkauskartonkitehtaan
rakentaminen Etela-Kiinaan Guangxin maakuntaan. Tama 1,6 mil-
jardin euron hanke on tiettavasti pohjoismaisten yritysten kaikkien
aikojen suurin ulkomaaninvestointi.

Vuonna 2012 Stora Enson liikevaihto supistui hieman 10 815 mil-
joonaan euroon. Operatiivinen liikevoitto oli 618 miljoonaa euroa.
Yhtion palveluksessa on maailmanlaajuisesti noin 28 000 tyonte-
kijaa. (Lahteet: www.storaenso.com, Stora Enso Oyj Tulosraportti
vuodelta 2012, Stora Enson pdrssitiedotteet)

Metsaliitto-konserniin kuuluva Metsa Board Oyj on Euroopan joh-
tava taivekartongin valmistaja, maailman johtava paallystettyjen
valkopintaisten kraftlainerien tuottaja ja merkittava paperin toimit-
taja. Metsa Boardin selluomavaraisuus on erittain hyva, mika tukee
tulevaisuuden kasvunakymia. Strateginen muutos hienopaperin
valmistajasta johtavaksi ensikuitukartongin valmistajaksi viimeis-
teltiin vuonna 2012. My6s yhtion nimi muutettiin kevaalla 2012
vastaamaan strategista muutosta ja yhtion nimi vaihtui Metsa
Board Oyj:ksi.

Yhtié on viime vuosina kaynyt lapi merkittavia uudelleenjarjestely-
toimia, jotka ovat tdhdanneet tuottavuuden parantamiseen ja kus-
tannusten pienentamiseen. Yhtié myi vuoden 2012 kevaalla osan
omistuksestaan Metsa Fibressa sekd Pohjolan Voimassa (PVO).
Divestoinneilla on merkittava positiivinen vaikutus Metsa Boardin
nettovelkaantuneisuusasteeseen. Myos toukokuussa 2012 allekir-
joitettu sopimus 1.4.2013 eraantyvan 500 miljoonan euron joukko-

velkakirjalainan jalleenrahoituksesta vahvisti yrityksen rahoitus-

asemaa. Vuonna 2012 yhtion liikevaihto oli 2 108 miljoonaa euroa,
jossa laskua edelliseen vuoteen verrattuna oli noin 15 %. Operatiivi-
nen liikevoitto kuitenkin parani selvasti 74 miljoonaan euroon. Yhtié
tyollistéa noin 3 300 henkilda. (Lahteet: Metsa Board Oyj vuosiker-
tomus 2012 ja Tulosraportti vuodelta 2012, M-real/Metsa Board
porssitiedotteet)

Tuoton maksu

Metsédobligaatio 1/2013:n laina-aika on 15.4.2013-9.7.2018. Ob-
ligaation tuotto perustuu UPM-Kymmene Oyj:n, Stora Enso Oyj:n
ja Metsa Board Oyj:n luottoriskin hinnoitteluun obligaation liikkee-
seenlaskuhetkelld. Tuotto on alustavasti 3 kuukauden euribor + 5
prosenttiyksikkda*. Tuotto vahvistetaan ennen liikkeeseenlaskua.
Liikkeeseenlasku peruutetaan, ellei tuotoksi voida vahvistaa vahin-
tdan 3 kuukauden euribor + 4,5 prosenttiyksikka. Tuotto makse-
taan neljannesvuosittain. Kolmen kuukauden euribor-korko maa-
raytyy tuotonmaksujaksoittain.

Obligaation tuoton maksaminen ja nimellispddoman palautus
riippuvat siita, toteutuuko yhdessa tai useammassa kohdeyhtios-
sa luottovastuutapahtuma luottovastuuaikana. Jokaisen kohde-
yhtién paino obligaatiossa on 1/3. Mikali yksi kohdeyhtidista koh-
taa luottovastuutapahtuman, alenee sijoittajalle palautettava paa-
oma 1/3:lla nimellispadomasta. Luottovastuutapahtuma paattaa
my0ds tuotonmaksun kyseisen yhtion osalta, jolloin mahdollinen
luottovastuutapahtuma alentaa obligaation tuottoa 1/3:lla.

* Mikéli liikkeeseenlaskija ei voi vahvistaa obligaation tuotoksi vahintddn 3 kuukauden euribor + 4,5 prosenttiyksikkod, peruuttaa liikkeeseenlaskija lainan liikkeeseen-

laskun. Tuotto vahvistetaan ennen liikkeeseenlaskua.



Nain teet merkinnan Metsaobligaatioon:

> Perehdy huolellisesti materiaaleihin

Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemista perehtya taman mark-
kinointiesitteen lisaksi Metsaobligaatio 1/2013 lopullisiin lainaeh-
toihin seka liikkeeseenlaskijan, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) 22.6.2012 paivattyyn ohjelmaesitteeseen liitteineen. (Katso
tarkemmin Viralliset asiakirjat.) Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat
saatavissa myyjalta.

> Palauta merkintasitoumus

Tayta ja palauta merkintasitoumuslomake liitteineen UB Omaisuu-
denhoitoon 5.4.2013 klo 18 mennessa postitse, sahkopostitse tai
faksilla. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti
tehdessasi ensimmaista merkintad UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Metsaobligaatioon tulee maksaa viimeistaan 5.4.2013.
Maksuohjeet l6ytyvat merkintasitoumuslomakkeesta.

Metsaobligaatio 1/2013:n riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista
seuraamuksista. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatosten teke-
mista varmistua siita, etta han ymmartaa sijoitustuotteen ominai-
suudet ja riskit. Taman vuoksi sijoittajaa kehotetaan perehtymaan
taman myyntiesitteen lisaksi lainakohtaisiin ehtoihin sekd muihin
virallisiin asiakirjoihin.

Tuottoriski ja paaomaturva

Obligaatio ei ole padomaturvattu. Sijoittaja voi menettaa sijoittaman-
sa paaoman kokonaan tai osittain, mikali yndessa tai useammassa
kohdeyhtiéssa toteutuu luottovastuutapahtuma luottovastuuaikana.
Kunkin yhtién paino obligaatiossa on 1/3. Nain ollen yhden kohde-
yhtion mahdollinen luottovastuutapahtuma alentaa sijoituksesta ta-
kaisin maksettavaa paaomaa seka tuottoa kolmanneksella. Mikali
kohdeyhtidissa ei toteudu luottovastuutapahtumaa luottovastuuai-
kana, maksetaan sijoittajalle takaisinmaksupaivana velkakirjan ni-
mellisarvon mukainen paadoma kokonaisuudessaan takaisin.

Kohdeyhtioiden luottoluokitukset ovat:

UPM-Kymmene Oyj Bal (Moody’s) ja BB (Standard & Poor’s)
Stora Enso Oyj Ba2 (Moody’s) ja BB (Standard & Poor’s)
Metsa Board Oyj B3 (Moody’s) ja B- (Standard & Poor’s)

Liikkeeseenlaskijariski
Sijoitukselle ei ole asetettu erillistd vakuutta, joten siihen liittyy
riski liilkkeeseenlaskijan, Skandinaviska Enskilda Banken AB:n

(publ) (SEB), takaisinmaksukyvysta. SEB:n luottoluokitukset ovat
Al (Moody’s) ja A+ (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan takai-
sinmaksukykyyn liittyvalla riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta liik-
keeseenlaskija tulee maksukyvyttomaksi eika pysty vastaamaan
sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan mahdollisen
maksukyvyttdmyyden johdosta menettaa sijoittamansa paaoman
sekd mahdollisen tuoton osittain tai kokonaan. Sijoituspaatosta
tehdessaan sijoittajan tulee huomioida paaomaan ja liikkkeeseen-
laskijaan liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa
sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen ylittaville ni-
mellismaarille. Takaisinostohinta voi olla yli tai alle nimellisarvon.
Jalkimarkkina-arvoon vaikuttavat kohdeyhtididen luottoriskin hin-
noittelu markkinoilla, kohdeyhtididen tuleva taloudellinen asema,
markkinakorot ja muutokset liikkeeseenlaskijan rahoituskustan-
nuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkinaliikkeet, markkinapaik-
kojen sulkeminen tai tekniset ongelmat voivat hetkellisesti vaikeut-
taa jalkimarkkinoita. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla

yhteydessa UB Omaisuudenhoitoon.

Luottovastuutapahtumalla tarkoitetaan tilannetta, jossa liikkeeseenlas-
kijan arvion mukaan on kyse kohdeyhtion vakavasta maksuhairiésta,
velkasaneeraukseen rinnastettavasta velkasitoumuksen uudelleenjar-
jestelysta tai konkurssista. Luottovastuutapahtuma on maaritelty tar-
kemmin lainakohtaisissa ehdoissa (ks. Viralliset asiakirjat).

RISKILUOKITUS: KESKIMAARAINEN RISKI. Strukturoidut sijoitustuotteet, joissa nimellispAdoman palautus riippuu markki-
noiden kehityksesta kuten esim. viiteyhtididen osakkeiden markkina-arvon kehityksesta tai viiteyhtididen luottovastuuta-
pahtumien lukumaarasta seka liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta. Mahdollinen nimellispadoman palautus ei kata
ylikurssia eika sijoittajan maksamia palkkioita ja kuluja. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyva riski on kuvattu
tassa markkinointiesitteessa. Riskiluokitus ei poista sijoittajan velvollisuutta perehtya huolellisesti tdhan markkinointiesit-
teeseen, tuotekohtaisiin ehtoihin ja mahdolliseen ohjelmaesitteeseen ja niissa mainittuihin riskeihin. Lisatietoja riskiluoki-
tuksesta Suomen Strukturoitujen Sijoitustuotteiden yhdistys ry:n Internet-sivuilta www.sijoitustuotteet.fi.




Yhteenveto lainaehdoista

Lainan nimi:
Metséobligaatio I/2013

ISIN:
F14000062187

Kohdeyhtiot:
UPM-Kymmene Oyj, Stora Enso Oyj ja Metsa Board Oyj

Liikkeeseenlaskija:
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Myyja:

UB Omaisuudenhoito Oy
Aleksanterinkatu 21 A, 3. krs.
00100 Helsinki

Valvova viranomainen:
Finanssivalvonta

PL 103, 00101 Helsinki
www.finanssivalvonta.fi

Merkintaaika:
11.3.-5.4.2013

Maksupaiva:
5.4.2013

Liikkeeseenlaskupaiva:
15.4.2013

Takaisinmaksupaiva:
9.7.2018

Laina-aika:
15.4.2013-9.7.2018

Tuotto:
3 kuukauden euribor + 5 prosenttiyksikkoa*.

Tuotonmaksujaksot:

Tuotonmaksujaksot ovat kolmen kuukauden mittaisia paattyen 20.3.,
20.6., 20.9. ja 20.12. Viitekorkona oleva 3 kuukauden euribor-korko maa-
raytyy edelld mainittujen péaivien tason mukaan. Ensimmainen ja viimeinen
tuotonmaksujakso ovat muita pidempia: ensimmainen 15.4.-20.9.2013 ja
viimeinen 20.3.2018-9.7.2018

Maksupaivat:

Tuotto maksetaan neljannesvuosittain 9.1., 9.4., 9.7. ja 9.10. alkaen
9.10.2013. Viimeinen tuotonmaksu ja nimellispadoman takaisinmaksu
tapahtuvat 9.7.2018. Mikali tuotonmaksupéiva ei ole pankkipaiva, siirtyy
maksu seuraavaan pankkipaivaan.

Minimimerkinta:
5 000 euroa

Erakoko:
5 000 euroa

Merkintapalkkio:

merkintd 5 000-95 000 euroa, palkkio 1,5 %
merkintd 100 000-495 000 euroa, palkkio 1 %
merkinta vahintdan 500 000 euroa, palkkio 0,5 %

Merkintéakurssi:
100 %

Luottovastuuaika:

Luottovastuuaika alkaa 15.4.2013 ja paattyy 20.6.2018. Luottovastuu-
tapahtuman toteamiseksi kohdeyhtididen tilannetta voidaan kuitenkin
tarkastella taannehtivasti 60 pankkipaivan ajalta ennen varsinaisen luot-
tovastuuajan alkamista kansainvalisen markkinakaytannén mukaisesti.
Liikkeeseenlaskijalla on myds oikeus ilmoittaa sellaisesta luottovastuuta-
pahtumasta, joka on tapahtunut luottovastuuaikana, mutta joka on tullut

liikkeeseenlaskijan tietoon vasta luottovastuuajan jalkeen, kuitenkin vii-
meistdan kahden viikon kuluttua luottovastuuajan paattymisesta.

Luottovastuutapahtuma:

Luottovastuutapahtumalla tarkoitetaan tapahtumaa, jossa liikkeeseenlaski-
jan mukaan on kyse kohdeyhtién

¢ vakavasta maksuhairiosta,

* velkojen uudelleenjarjestelysta ja/tai

¢ konkurssista.

Liikkeeseenlaskijan arvio perustuu kansainvalisen ISDA 2003 (International
Swaps and Derivatives Association) mukaisiin maaritelmiin. Luottovastuuta-
pahtumien tarkemmat maaritelmat l6ytyvat lainaehdoista.

Takaisinmaksu erapaivana:
Sijoittajalle palautetaan nimellispddoma kokonaisuudessaan, mikali kohde-
yhtidissa ei toteudu luottovastuutapahtumaa laina-aikana.

Vakuus:
Sijoitukselle ei ole asetettu erillistéd vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkee-
seenlaskijan takaisinmaksukyvysta.

Jalkimarkkinat:

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle
takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen ylittaville nimellismaarille. Jalkimark-
kinakaupoissa sijoittajan tulee ottaa yhteytta UB Omaisuudenhoito Oy:66n.

Liikkeeseenlaskun peruutus:

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus peruuttaa liikkeeseenlasku tai paattaa
lainojen merkintdaika ennenaikaisesti perustuen muutoksiin taloudellisis-
sa olosuhteissa, yhteenlaskettujen merkintojen jaadessa alle 2 000 000
euroon, jos tapahtuu jotain sellaista, mika liikkeeseenlaskijan harkinnan
mukaan voi vaarantaa jarjestelyn onnistumisen tai mikéli tuotoksi ei voida
vahvistaa vahintaan 3 kuukauden euribor + 4,5 prosenttiyksikkoa.

Muut kustannukset:

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustan-
nus seka myyjan palkkio yhteensa n. 0,6-1,0 % p.a. Nailla katetaan mm.
riskien hallinta, tuotteen rakentaminen ja jakelu. UB Omaisuudenhoito Oy
ei peri lainan hallinnoinnista tai sailytyksesta erillisia palkkioita sijoitusai-
kana. Jalkimarkkinakaupoista voidaan peria valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Verotus:

Obligaatiolle maksettavaa tuottoa kasitelldan verotuksessa veronalaise-
na muuna paaomatulona tuloverolain (30.12.1992/1535) mukaisesti.
Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta en-
nakonpidatyksen, jonka suuruus on talla hetkellda 30 %. Lainan liikkee-
seenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon lahdeverosta annetun lain
(28.12.1990/1341) saanndkset eivat sovellu. Mikali sijoittaja myy obligaa-
tion ennen erapaivaa, luovutus kasitellaan verotuksessa luovutusvoittoa ja
-tappiota koskevien saanndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymalle tuotto
on normaalia veronalaista tuloa yleishyddyllisten yhteisdjen verovapautta
koskevin poikkeuksin.

Verokohtelu maaraytyy kunkin asiakkaan yksil6llisten olosuhteiden mukaan
ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja vastaa kaikista sijoitustuottee-
seen liittyvista veroseuraamuksista.

Valuutta:
Kaikki Obligaatioon liittyvat laskelmat ja maksut ovat euroissa.

Viralliset asiakirjat:
Ohjelmaesite (Structured Note Programme, paivatty 22.6.2012) liitteineen
ja lainakohtaiset ehdot ovat saatavilla myyjalta seka osoitteesta www.seb.fi.

Lisatietoja kohdeyhtioista:

Kohdeyhtididen vuosikertomukset ja viimeisimmat porssitiedotteet ovat
saatavissa kohdeyhtididen internet-sivuilta: www.upm.fi, www.storaenso.
com ja www.metsaboard.com.

Rekisterointi ja listaus:
Obligaation liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuus-
jarjestelmassa. Obligaatiolle haetaan listaus Nasdag OMX Helsinkiin.

* Mikali liikkeeseenlaskija ei voi vahvistaa obligaation tuotoksi vahintdan 3 kuukauden euribor + 4,5 prosenttiyksikkod, peruuttaa liilkkeeseenlaskija lainan liikkeeseen-

laskun. Tuotto vahvistetaan ennen liikkeeseenlaskua.
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