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UB OMAISUUDENHOITO OY:N TOIMEKSIANTOJEN
HOITAMISTA KOSKEVAT PERIAATTEET

Johdanto

UB Omaisuudenhoito Oy ("UB”) noudattaa seuraavia toimintaperiaatteita toteuttaessaan tai vélittdessaan ei-ammattimaiseksi tai ammattimaiseksi asiakkaaksi
luokiteltujen asiakkaidensa rahoitusvalineitd koskevia toimeksiantoja. Toimintaperiaatteita sovelletaan silloin, kun UB toteuttaa itse rahoitusvalineitd koskevia
toimeksiantoja omaisuudenhoitosopimuksen ja sijoituspalvelusopimuksen UB:n kanssa tehneiden asiakkaittensa lukuun. UB:n antaessa toimeksiannon
toteutettavaksi kolmannelle osapuolelle, UB pyrkii siihen, ettd toimeksiannot toteutetaan asiakkaan kokonaisedun kannalta parhaalla mahdollisella tavalla. Tamé ei
kuitenkaan tarkoita, ettd toteuttavan valittdjan toimeksiantojen toteuttamisperiaatteet olisivat taysin identtiset UB:n vastaavien periaatteiden kanssa.

Asiakkaan UB:lle antamat toimeksiannon toteuttamiseen liittyvat erityiset ohjeet ovat aina ensisijaisia suhteessa jaljempéna yksildityihin toimintaperiaatteisiin ja
toimeksiantojen toteuttajan omiin toteutusperiaatteisiin. Asiakkaan antamat erityiset ohjeet saattavat estdd UB:ta toimimasta ndiden toimintaperiaatteiden mukaisesti
ja toimeksiantojen toteuttajaa toimimasta oman toimeksiantojen toteutusperiaatteittensa mukaisesti.

Kokonaisarviointi ja eri tekijoiden keskindinen tarkeysjarjestys
Asiakkaan kannalta parhaan mahdollisen tuloksen saavuttamiseksi UB arvioi seuraavia tekijéitd toimeksiantoja toteuttaessaan ja valittaessddn:

« todenndkdinen toteutushinta ja muut toimeksiannon kustannukset;
« liiketoimen toteuttamisen ja selvityksen todenndkéisyys;

* toimeksiannon koko ja luonne;

« toimeksiannon toteutumisen nopeus;

« liiketoimen toteuttamisen ja selvityksen todenndkéisyys;

e muut UB:n arvion mukaan kulloinkin olennaiset tekijat.

Tarjotessaan arvopaperinvalityspalvelua UB toteuttaa joko itse asiakkaiden rahoitusvélineitd koskevat toimeksiannot UBTraderin avulla (pddsaantoisesti osakekaupat)
tai valittdd ne edelleen valitsemansa toimeksiannon toteuttajan toteutettavaksi (padsdantoisesti jvk:t). UB:n toteuttaessa itse asiakastoimeksiantoja, pyrkii se
toteuttamaan ne omien toimintaperiaatteidensa mukaan tdsmallisesti, oikeudenmukaisesti ja viipymattd. Arvopaperinvalittajd, jolle toimeksianto voidaan valittaa
toteutettavaksi, toteuttaa toimeksiannot omien toteutusperiaatteidensa mukaisesti ja asiakkaan kannalta parhaalla mahdollisella tavalla. UB pyrkii valitsemaan
vastaanottamiensa toimeksiantojen toteuttajaksi tahon, jolla on riittavat tekniset ja hallinnolliset edellytykset seka riittdva asiantuntemus toimeksiantojen
toteuttamiseksi.

UB pyrkii valitsemaan kulloisenkin arvopaperinvalittdjan ensisijaisesti kaupankdynnin kokonaiskustannustason perusteella, mutta kokonaisarvioinnin perusteena
olevien seikkojen tarkeysjérjestys voi kuitenkin vaihdella asiakkaan tai toimeksiannon tai rahoitusvalineen ja toteuttamispaikan ominaispiirteiden mukaan. UB arvioi
itsendisesti arvioida eri tekijoiden tarkeysjarjestyksen, ellei asiakkaan ohjeista muuta johdu.

UB:n vdlittdessa ei-ammattimaisten asiakkaiden toimeksiantoja, tdrkein valinnassa noudatettava kriteeri on kokonaisvastike, joka muodostuu rahoitusvélineen
hinnasta ja toimeksiannon toteutukseen liittyvistd kustannuksista. UB voi liséksi tarvittagssa ottaa ylla luetteloidut seikat huomioon, jos ne vélillisesti vaikuttavat
kokonaisvastikkeeseen. Jos ei-ammattimaisen asiakkaan toimeksianto voidaan toteuttaa useassa kaupankayntipaikassa, myds UB:n omat palkkiot ja maksut, joita se
veloittaa toimeksiannon toteuttamisesta ndissa kaupankdyntipaikoissa, huomioidaan arvioitaessa kokonaisvastikkeen.

UB:n ndkemyksen mukaan asiakkaan kannalta kokonaistaloudellisesti parhaaseen lopputulokseen pddstadn kdyttamalla sahkoisia kaupankdyntitapoja tukevia
arvopaperinvalittdjia taikka sellaisia toimijoita, joiden UB voi perustellusti uskoa kykenevén toteuttamaan asiakkaan lukuun annetut toimeksiannot best execution
-velvoitteen mukaisesti.

Siind tapauksessa, etta UB itse toteuttaa asiakkaan antamat toimeksiannot UB pitdd padsdantoisesti saatavia analyysipalveluja sekd kauppojen kustannuksia ja
toteuttamisen nopeutta ja todennakdisyytta tarkeimpina tekijoina, kun kyseessa on rahoitusvélineelld toteutettava tavanomaisen markkinaeran suuruinen toimeksianto.
Ei-ammattimaisten asiakkaiden kohdalla kuitenkin toimeksiannon kokonaiskustannus on ensisijainen kriteeri. Analyysipalvelujen avulla hankitaan kaupankdyntiin
tarvittavat tiedot sijoituskohteista, minka vuoksi niiden saanti on asiakkaan edun mukaista. UB ei tuota analyysipalveluja itse, vaan hankkii niitd usealta toisistaan
riippumattomalta toimittajalta.

UB:n kdyttamat valittajat, kaupankayntipaikat ja kaupankayntiperiaatteet
Tassa kohdassa mainitut toteutus- ja vélitystavat koskevat niitd rahoitusvalineitd, joilla kdyddan yleensd kauppaa sédnnellyilld markkinoilla, monenkeskisissa
kaupankayntijdrjestelmissé tai muulla jdrjestdytyneelld kaupankdyntipaikalla. Téllaisia rahoitusvélineitd ovat esimerkiksi osakkeet, optio-oikeudet ja warrantit.

UB valittaa asiakkaiden toimeksiantoja valitsemilleen arvopaperinvélittdjille, jotka toteuttavat ne valitsemillaan kaupankdyntipaikoilla, sddnnellyn markkinan tai

1 e UB 2212015



monenkeskisen kaupankdynnin ulkopuolella taikka omaan lukuun. UB ei alla mainittuja poikkeuksia lukuun ottamatta itse toteuta toimeksiantoja. Arvopaperivalittajien
yleisia valintakriteerejd ovat tavanomaisesti perittdvien kaupankdyntikustannusten ohella muun muassa kumppanin hyvdmaineisuus toimialalla, tarjotun
palvelun mukaan lukien oheispalvelujen kuten sijoitustutkimuksen yleinen laatutaso ja vastaavuus UB:n tarpeiden kanssa, kauppojen selvityksen sujuvuus sekd
arvopaperinvalittdjan toimeksiantojen kasittelyd koskevista periaatteista ilmenevét yleiset menettelytavat mukaan lukien toimeksiantojen toteuttamispaikat ja
arvopaperinvalittdjan toimeksiantojen hoitamisessa kdyttdmét kolmannet osapuolet.

UB seuraa ja arvioi sddnnollisesti kdyttdmiddn valittajid. Luettelo merkittdvassd madrin kaytetyista valittdjistd on naiden toimintaperiaatteiden liitteend.
Vdlittdessadn toimeksiantoa UB voi:

« ohjata toimeksiannon viipyméttd kdyttdmalleen valittajlle;

* yhdistdd toimeksiannon muihin toimeksiantoihin tai jakaa sen osiin;

* toteuttaa toimeksiannon muulla tavalla, joka UB:n kohtuullisen arvion mukaan tuottaa todenndkdisesti parhaan mahdollisen tuloksen, tai;

* toteuttaa toimeksiannon asiakkaan antamalla nimenomaisella suostumuksella osittain tai kokonaan joko asettumalla itse asiakkaan vastapuoleksi tai
suoraan toisen asiakkaan toimeksiantoa vastaan.

Toteuttaessaan asiakkaan toimeksiantoa itse, UB voi kdyttdd toimeksiantojen toteutuksessa kauppapaikkoja, joissa yleisesti saavutetaan asiakkaan kannalta paras
tulos. Tamé tarkoittaa tavallisesti sitd, ettd toteutuspaikan valinnassa rahoitusvélineen hinnan lisaksi huomioon otetaan myos rahoitusvélineen likviditeetti. UB voi
kayttaa asiakastoimeksiantojen toteuttamiseen seuraavanlaisia kaupankayntipaikkoja:

* Rahoitusvalineiden markkinat —direktiivin (jaljempané “MiFID”) mukaiset sdannellyt markkinapaikat
* MiFIDin mukaiset monenkeskiset kaupankdyntijdrjestelmét

e sisaiset toteuttajat

e EU:n ulkopuoliset tahot, jotka harjoittavat samanlaista toimintaa kuin edelld mainitut.

Edelld kuvatuissa tapauksissa toimeksianto pyritddn toteuttamaan hintaan, joka heijastaa vallitsevaa markkinatilannetta.
Sahkdisessd kaupankdynnissa tekniset jarjestelyt voivat rajoittaa kaupankéyntipaikkoja ja tapoja seké naiden periaatteiden toteutumista.

UB veloittaa asiakkaalta arvopaperikauppojen vdlityksestd tai toteuttamisesta sovitun palkkion ja ulkoiset kustannukset, kuten esim. pérssimaksut ja verot. Ellei
tapauskohtaisesti sovita muuta, palkkio sisaltdd UB:n kayttdman arvopaperinvdlittajdn periman palkkion, joten tdman suuruus ei vaikuta asiakkaan maksaman
kokonaispalkkion méddrdén.

Arvopaperien sailyttdmiskustannuksista sovitaan erikseen asiakkaan ja sdilyttdjan kesken.

Kaupankéynti julkisesti noteeratuilla rahoitusvalineilla
Rahoitusvdlineitd, joilla kdydaan saanndllisesti kauppaa sadnnellyilld markkinoilla, monenkeskisissa kaupankayntijdrjestelmissd (MTF) tai muulla jérjestaytyneelld
kaupankdyntipaikalla ovat muun muassa:

* osakkeet, jotka on hyvéksytty kaupankdynnin kohteeksi sddnnellyilld markkinoilla tai monenkeskisessa kaupankayntijdrjestelméssé
* johdannaiset, jotka on hyvéksytty kaupankdynnin kohteeksi sddnnellyilld markkinoilla tai monenkeskisessa kaupankayntijdrjestelmassé
* rahasto-osuudet, joilla kdydaén kauppaa sddnnellyilld markkinoilla tai monenkeskisessa kaupankayntijdrjestelmassa.

Téllaisia rahoitusvalineita koskevat toimeksiannot asiakas voi antaa UB:lle joko markkinahintaan fai rajahinnalla ndiden ohjeiden mukaisesti. Muunlaiset ohjeet
katsotaan annetuksi UB:lle erillisind ohjeina, joka saattaa estdd UB:fa noudattamasta néitd periaatteita. UB:n on mahdollista vélittaa toimeksianto eteenpdin
toteutettavaksi tai myos toteuttaa toimeksianto itse.

UB pyrkii hoitamaan asiakkaidensa toimeksiannot tdsméllisesti, oikeudenmukaisesti ja nopeasti. Toimeksiannot kasitellddn niiden saapumisjérjestyksessd, jos se
on mahdollista ottaen huomioon toimeksiannon koko, asiakkaan madrddmat hintarajat tai muut asiakkaan antamat toimeksiannon ehdot tai ohjeet toimeksiannon
toteuttamiseksi sekd se, miten toimeksianto on annettu.

Normaalien kaupankdyntiaikojen ulkopuolella vastaanotetut toimeksiannot toteutetaan kaupankaynnin taas jatkuttua. UB ilmoittaa ei-ammattimaiselle asiakkaille
toimeksiantojen toteuttamiseen mahdollisesti liittyvistd olennaisista ongelmista viipyméttd niiden havaitsemisen jalkeen.

Kaupankéynti rahoitusvélineilld, joilla ei kdyda saanndllisesti kauppaa jérjestaytyneilla kaupankayntipaikoilla
UB voi toteuttaa tai valittdd asiakkaan toimeksiantoja myds rahoitusvélineilld, joilla yleensd kdydddn kauppaa sdanneltyjen ja niitd vastaavien muiden markkinoiden
ulkopuolella, eli suoraan vastapuolen kanssa (OTC-kaupankdynti). Téllaisia rahoitusvalineita ovat esimerkiksi:

e joukkovelkakirjat, sijoitustodistukset, sijoituslainat ja muut rahamarkkinainstrumentit
* osakkeet, joita ei noteerata jdrjestdytyneilld kauppapaikoilla
e (OTC-johdannaiset ja muut UB:n tai muiden palveluntarjoajien luomat rahoitusvalineet
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Kun kysymyksessa on konsultoiva omaisuudenhoito tai arvopaperinvlitys, pyrkii UB antamaan asiakkaalle joko viitteellisen tai sitovan hintanoteerauksen perustuen
ulkopuolisiin referenssi/viitehintoihin. Hinnoittelussa otetaan huomioon liséksi muun muassa oman p&&oman kustannukset, vastapuoliriski ja UB:n marginaali.
Témén jdlkeen osapuolten kesken tehddén sopimus joko siten, ettd asiakas hyvdksyy sitovan tarjouksen tai siten, ettéd UB vahvistaa hinnan asiakkaalle, minka jdlkeen
asiakas hyvaksyy sen.

UB voi myo6s toteuttaa toimeksiannon suoraan toisen asiakkaan toimeksiantoa vastaan. Hinta méddréaytyy talloin tasolle, jolla ostajan ja myyjdn antamat tarjoukset
kohtaavat. UB voi lisdksi toteuttaa toimeksiannon itse vastapuolena toimien.

Rahasto-osuudet
Téméd kohta koskee muita kuin kohdassa 4 mainittuja rahasto-osuuksia. UB toteuttaa asiakkaaltaan saamansa rahasto-osuuksia koskevan toimeksiannon antamalla
sen viipymattd suoraan tai kolmannen osapuolen kautta rahastoyhtidlle tai yhteissijoitusyritykselle, joka hoitaa kyseista rahastoa.

Toimeksiantojen yhdistaminen

UB voi yhdistaa asiakkaan toimeksiannon toisen asiakkaan toimeksiannon kanssa tai yhdistdd asiakkaan toimeksiannon UB:n omaan lukuun toteutettavan
toimeksiannon kanssa ja antaa sitten yhdistetyn toimeksiannon toteutettavaksi sopivilla markkinoilla. Yhdistdminen voi tapahtua ainoastaan silloin kun UB uskoo,
ettei yhdistdmisestd todenndkoisesti ole haittaa asiakkaalle vaikka se voi kuitenkin joissakin tapauksissa olla yksittaisen toimeksiannon osalta epdedullista.

UB voi yhdistéé toimeksiantoja ja toteuttaa toimeksiannon yhdessd tai useammassa erassd, jos useita toimeksiantoja on kysyntdolosuhteiden vuoksi mahdollista
toteuttaa yleisesti suotuisana pidettdvddn keskimadraiseen hintaan. Toteutuneet yhdistetyt toimeksiannot jaetaan asiakkaille laskennallisella keskihinnalla. Jos
yhdistetyt toimeksiannot voidaan toteuttaa vain osittain, UB jakaa toteutuneen osuuden osallistujille heiddn toimeksiantojensa kokojen ja ehtojen mukaan.

UB asiakkaan vastapuolena
UB tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva yhtié voi olla asiakkaan lukuun toteutettavan toimeksiannon vastapuolena.

Markkinoiden tai jarjestelmien toimintahdirididen vaikutukset
UB:Ila on oikeus poiketa tilapdisesti ndista periaatteista markkinoiden tai jarjestelmien toimintahairididen vuoksi. Hairidtilanteissa UB toteuttaa kohtuulliset toimet
paastdkseen tulokseen, joka olosuhteisiin nahden on asiakkaan kannalta paras mahdollinen.

Toimintaperiaatteiden arviointi
UB:n kulloinkin voimassa olevat toimeksiantojen hoitamista koskevat periaatteet ovat saatavilla UB:n internet-sivulla www.unitedbankers.fi. Asiakkaan katsotaan
hyvaksyneen ndméa toimeksiantojen hoitamista koskevat periaatteet.

UB arvioi ndiden periaatteiden sisallon ja asianmukaisuuden sekd valitsemansa kaupankayntipaikat sadnnéllisesti ja aina jos vallitsevissa markkinaolosuhteissa
tapahtuu niihin vaikuttavia merkittavid muutoksia. UB ilmoittaa toteutusperiaatteidensa olennaisista muutoksista verkkosivuillaan. Muutokset ja péivitykset tulevat
voimaan sind pdivand, jona ne julkaistaan verkkosivuilla.
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Yhteisdt, joille UB Omaisuudenhoito Oy antaa tai vélittaa toimeksiantoja toteutettavaksi:

Yhteiso Joukkolainat Listatut osakkeet, Ei-listatut arvopaperit Futuurit ja optiot
rahastot ja sertifikaatit (johdannaiset)

Barclays X :

BNP X H X

Carnegie X

CitiBank : X :

Credit Suisse X

Danske X X

Deutsche Bank X X

DNB : X H

FIM X

Fondsfinans : X : :

Garantum X

Goldman Sachs : X : :

Jeffrie’s X

JP Morgan X X

Nordea X X

Pareto X

Pohjola X X

RBS X

SEB X X

SHB X X

Societe Generale X X

Swedbank X

UB Securities X X X X

UBS X

Morgan Stanley X

Arctic Securities X

Alandsbanken X

L&hiTapiola X

Evli X

Aktia
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